CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

SEHUNG THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET
TY LE 1/500 KHU PO THI THOI DAL VA POI MOI SANG TAO
(PL-DT12.22)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 288/0P-UBND ngay 29/02/2024
cuia Uy ban nhén dan tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Pham vi, dbi twong 4p dung va phan cong quén ly thue hién:

1. Quy dinh quéan ly nay hudng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung, bao
vé, sir dung cdc cong trinh va thye hién theo dung dd an quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 Khu d6 thi ,Théri Pai va doi mdi sang tao (PL-DT12.22) da duoc phé duyét
tai Quyét dinh so 288/QD-UBND ngdy 29/02/2024 cta Uy ban nhéin dén tinh
Ha Nam.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan ly ndy, viéc quan ly xay
dyung trong khu vyc dy dn con phai tudn theo cac quy dinh phdp luét khic cua
c4c Nha nudc co lién quan.

3. Viéc diéu chinh, b6 sung hoac thay doi nhiing quy dinh ctua Quy dinh
quén ly nay phai dua trén co s& dd an quy hoach chi tict ty 18 1/500 Khu d6 thi
th(‘yi‘dai va d6i moi sang tao (PL-PTI12.22) di dugc co quan nha nudc cé thim
quyén phé duyét va quyét dinh.

4. Uy ban nhan dan thanh phé Phu LY, céc phong, ban, cac tb chirc, ca nhan
co lién quan dén dau tu xay dyng, khai théc, san xuat kinh doanh, Cong ty c0
phan Mt troi Ha Nam (goi tat la Nha dau fu) trong pham vi quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 Khu do6 thi thoi dai va d6i mdi sang tao (PL—DT12.22) chiu trach
nhiém tuan tht ndi dung Quy dinh nay trong qua trinh to chirc thuc hién.

Chuong 11
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG DAT VA
KIEN TRUC CANH QUAN

Pidu 2. Pham vi ranh gidi, quy md dién tich va tinh chét ciia khu vue
lap quy hoach:

Theo d6 an quy }}oach chi tiét da dugc Uy ban nhan dan tinh Ha Nam phé
duyét tai Quyét dinh so 288/QP -UBND ngay 29/02/2024.

Piéu 3. Nguyén tic kiém soat khong gian kién triic cinh quan:

- Phai dam bao tudn tht ndi dung cac chi tiéu su dung d4t quy hoach (hé s6
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sie dung dat, tang cao, mdt do xay dung, chi gidi xdy dung) da dugc xac dinh
trong d6 4n. Tang cao xdy dung trong cac nhom ¢, thira dat quy hoach can dugc
t& chizc mot cach dong bd, hai hoa, khong gian canh quan kién tric va tinh chat,
loai hinh nha 0.

- Chiéu cao cong trinh, khdi dé cong trinh, mdi nha, chiéu cao va do vuon
cia 6 ving tang 1, cac phan vi dung, ngang, do6 dac rong, bo tri clra so, ctra di vé
phia mat duong dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién trac cua toan tuyen.

- Céc tién ich nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat, cot dén
chiéu sang, ti dién, bién hiéu, bién chi dan phai dam bdao my quan, an toan,
thuan tién, théng nhat, hai hoa voi ty 1é cong trinh kién trac.

- Khong dugc chiém dung trdi phép khong gian cong cong nham muc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.

- He phd, dudng di bd trong do thi phai dugc xay dung ddng bo, phu hop
vé cao do, vat liéu, mau sac tung tuyén pho, khu vuc trong d6 thi; ho trong cay
phéi co kich thudc phu hop, dam bao an toan cho nguoi di by, dac biét d6i vai
ngudi khuyét tat; thuan tién cho viéc bao v€, cham soc cay.

- Péi v6i canh quan tu nhién trong khu vuc 1ap quy hoach phéi dugc bao vé

‘nghiém ngat, phai duy tri dic trung dia hinh ty nhién cua khu vuec.

- K._ién tric cong trinh ¢6 hinh thure hién dai, phu hop vdi diéu kién khi hau
va canh quan moéi truong. Su dung két cau va vt liéu c6 tinh chat kién co, bén
vimg pht hop véi dicu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich tng dung cong
nghé va vat liéu méi (sinh thdi, tiét kiém nang luong, than thién voi moi
truong...).

- Mit ngoai cong trinh kidn tric cac cong trinh dich vu cong cong khong
duge sir dung mau sac, vat liéu gay anh huong t6i thi gidc, strc khoe con nguoi,
yéu céu vé v¢ sinh va an toan lao dong.

- Cay xanh tréng duong phd, cdy xanh canh quan tap trung va cdy xanh
cach ly phai duoc trong, cham soc, duy tri, bao v¢, phan loai va bo tri theo quy
hoacn, quy chuan, tiéu chudn va phép luat hién hanh.

- Khuyén khich trdng cac loai cdy phu hop voi chire ning cta cac khu vuc
+4 tinh chét cta cdy xanh (cdy xanh cdch ly, cay xanh canh quan...), dam bao
mbi truong sinh thai; lwa chon loai cay trdng ¢ su phoi hgp mau sac hai hoa,
sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu vuc, doc céc tuyén dudng giao thong
va céc khu vyc diém nhan.

Piéu 4. Quan Iy kién tric quy hoach, cao dd nén xdy dung, chiéu cao
_edc tAng va yéu cau ha tang k¥ thuat:

1. Quy dinh dbéi voi dit xady dung nha & thap ting:

it & thép thng trong pham vi dy én 12 dat & moi dang nha ¢ lién ké, nha &
biét thy, nha ¢ tai dinh cu. :




1.1. Dt ¢ lién ké:
a) Dién tich: theo dd an quy hoach chi tiét dugc duyét.
b) Vi tri cong trinh so v6i chi gi¢i duong do cua duong giao thong va cac
canh khu dét:
- Mt tidn cong trinh: Tring véi chi giéi dudng do cua cac tuyén duong.
- Canh bén cong trinh: Pugc xéy dung trung véi ranh gidi cua thira dat doi
véi cac thira ¢ canh bén khong tiép giap v6i mit duong.
- Canh phia sau cong trinh: Itii 2m so v6i ranh gidi thira dat,
¢) Mat d¢ xay dung: Tuén thu theo bang 2.8 cua Quy chudn x4y dung Viét
Nam (QCXDVN 01:2021/BXD):
Dién tich 16 dat (m*/cdn nha) <90 100 200 300
Mat d6 xay dung toi da (%) 100 90 70 60

d) Téng cao, chiéu cao cong trinh:

- Téng cao cong trinh: t6i da 5 tang.

- Péi voi phan xdy dung cong trinh ngdm: t6i da 2 ting.

_ Chidu cao téi da cong trinh tinh dén dinh méi (dinh tang trén cimg) ti 40
ca0 nén nha 12 19,8m (fwong dwong véi nha 5 tang: tang 1 cao toi da 4,5m; tang
2.3,4 cao t6i da 3,9m, tang 5 cao téi da 3, 6m).

- C6t nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via he hoan thién
+0,2m.

e) Khong gian bén ngoai cua khéi cong trinh:

- Khong st dung hang rao déi véi cac vi tri c6 khoang lui xay dung tiép
giap voi duong giao thong ctia khu vuc, ¢ thé bo tri két hop véi bon hoa cay
xanh. Thiét ké cdt cao do phan sin bén trong chi giéi duong do bang cot via he
bén ngoai dam bao dau ndi ém thuén.

- Phin ram déc xubng ham phai nim trong ranh gidi ctia 16 dat, khong vuot
qua chi gi6i duong do; dong thoi bo tri dam bao su an toan cho xe khi di tir tang
him 1én trén mit dudong phai dam bao khoang doan dém dung xe va dam bao gia
tang tAm quan sét vdi cac phuong tién giao thong cling nhu nguodi tham gia giao
thong khéc & trén doan duodng tiep giap véi tang ham.

1.2. it ¢ bigt thu:

a) Dién tich: theo dd 4n quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Vi tr cong trinh so v6i chi gigi duong do cua duong giao thong va cac
canh khu dat:

_ Mit tidn cong trinh: Lui 3,0m so voi chi giéi duong do cia duong.

- Canh phia sau cong trinh: Tring véi ranh gioi thira dat,
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- P6i véi phan dién tich x4y dyng cong trinh ngdm: triung véi chi gidi xay
dung cua 16 dat.

c) Mt d6 xay dung: Tuén thu theo bang 2.8 ciia Quy chudn xay dung Viét
Nam (QCXDVN 01:2021/BXD):

Dién tich 16 dat (m?can nha) <90 100 200 300
Mat do xay dung ti da (%) 100 90 70 60

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- TAng cao cong trinh: Téi da 4 ting.

- Dbi voi phan xdy dung cong trinh ngdm: t6i da 2 tang.

- Chiéu cao t6i da cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cing) tir o
cao nén nha 1a 16,2m (twong dwong véi nha 4 tang: tang 1 cao toi da 4,5m; tang
2,3,4 cao toi da 3,6m).

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mgt) cao hon cdt via he hoan thién
+0,45m.

¢) Khong gian bén ngoai cua khéi cong trinh:

- Khong st dung hang rao ddi véi céc vi tri c6 khodng Iui xdy dung tiép
giép voi duong giao thdng cua khu vuc, c6 thé bo tri két hop véi bon hoa cay
xanh. Thi€t keé cot cao d¢ phan sén bén trong chi gi¢i dudng do bang cot via he
bén ngoai dam bao dau nodi ém thuan.

_ Phin ram déc xubng him phai ndm trong ranh gi¢i cia 16 dat, khong vuot
qua chi gii duong do; dong thoi bo tri dam bao su an toan cho xe khi di tir tang
ham Ién trén mat duong phai dam bao khoang doan dém dirng xe va dam bao gia
ting tAm quan s&t v&i cac phuong tién giao thong cling nhu nguoi tham gia giao
thong khéc & trén doan dudng tiép gidp voi tang ham.

1.3. Dét ¢ tdi dinh cu:

a) Dién tich: theo dd an quy hoach chi tiét dugc duyét.

b) Mét do xay dung: Tuan thu theo bang 2.8 ciia Quy chuén xdy dung Viét
Nam (QCXDVN 01:2021/BXD):.

Dién tich 16 dat (m?/ccn nha) <90 100 200 300
Mat do xay dung téi da (%) 100 90 70 60

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- TAng cao cong trinh: 5 tang.

_ Chidu cao ti da cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cing) ti dd
cao nén nha 14 19,8m (fuwong duwong véi nha 5 tang: tang 1 cao toi da 4,5m; tang
2.3,4 cao t6i da 3,9m, tang 5 cao toida 3, 6m).

_ Cbt nén nha (duoc tinh i cos nén tédng mét) cao hon cot via hé hoan thién +0,2m.
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e) Khong gian bén ngoai ctia khoi cong trinh:

- Khong str dung hang rao d6i véi cac vi tri ¢6 khoang Iui xay dung tiép
gidp v6i dudng giao thong cua khu vuc, c6 thé bo tri két hop vaoi bon hoa cay
xanh. Thiét ké cot cao d0 phan sén bén trong chi gigi duong do bang cot via he
bén ngoai dam bao dau nodi ém thuén.

2. Quy dinh dbi véi dit xdy dung nha & cao tang:

Nha ¢ cao tAng trong pham vi dy 4n 13 nha chung cu hon hop va nha & xa
hi cao téng.

2.1. Dit nha chung cw hon hop:

a) Tong dién tich dét: 26.793,20m? (theo do dn quy hoach chi tiét).

b) Vi tri cong trinh so vdi chi giéi duong do clia duong va cac canh khu dat:

- Lui 6,0m so yc’wi chi giGi duong do cua 16 dat. Doi voi phs"in dién tich xay
dung cong trinh ngam: trang voi chi gidi xdy dung cua 16 dat.

- Tiy theo phuong 4n b tri quy hoach téng mét bing chi tiét dé bd tri cong
trinh cho pht hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau veé phong chay chira chay
va mét d xdy dung chung cho phép va khong gian canh quan tong thé ciia khu
dét, ddng thoi dam bao dién tich bai do xe va cdy xanh theo quy dinh.

¢) Mat d6 xay dyng: M4t do xay dyng toi da 60%.

d) Tang cao, chiéu cao cdng trinh:

- Chiéu cao tang: t6i da 9 tang.

- Déi v6i phan xdy dyng cong trinh ngdm: tdi da 2 tang.

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan thién
+0,45m.

- Chidu cao tdi da cong trinh tinh dén dinh méi (dinh tang trén cing) tir do
cao nén nha khong qué 55m (twong dwong véi nha 9 tang).

d) Khong gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:

- Khuyén khich khong sir dung hang rao hodc str dung hang rao thoang bing
cdy xanh. Thiét ke cot cao do phan san bén trong chi gi¢i duong do6 bang cot via
hé bén ngoai dam bao dau noi ém thudn.

- Tuy theo phuong an bb tri quy hoach tong mat bing chi tiét dé bb tri cong
trinh cho phul hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong chdy chita
chdy, cac hang muc cong trinh phuc vu nguoi }ghuyét tat v,é mat do xay dung
chung cho phép va khong gian canh quan tong thé cua khu dat.

- Phin ram déc xuél."lg ham phai nam trong ranh gidi cua 16 d4t, khong vugt
qué chi giéi duong do; dong thoi bd tri dam bao su an toan cho xe khi di tir tang
him 1én trén mit dudong phai ddm bao khoang doan dém dirng xe va dam bao gia
ting tAm quan st v6i cdc phuong tién giao thong cling nhur nguoi tham gia giao
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thong khac ¢ trén doan dudng tiép gidp voi ting ham.

- Phai dam bio chd d3 xe cho ban than khu dét theo quy dinh.

2.2. Pit nha ¢ xa hi:

a) Téng dién tich dit: 90.023,71m? (theo d6 én quy hoach chi tiét).

b) Vi tri cong trinh so véi chi giéi duong do clia dudng va cac canh khu dat:

- Lui 6,0m dbi v6i canh tiép giap cac tuyén dudng vanh dai 5; duong 36m,
Puong PT493B, 1ui toi thiéu 3m doi véi cac canh tiép giap con lai.

- Ty theo phuong 4n b tri quy hoach tdng mét bang chi tiét d8 bd tri cong
trinh cho pht hop, tuy nhién phai dam bao cdc yéu cau vé phong chay chira chay
va mat do xay dung chung cho phép va khong gian canh quan tong the cua khu
d4t, ddng thoi dam bao dién tich bai do xe va cdy xanh theo quy dinh.

¢) Mat d¢ xdy dung: Mat do xay dung tbi da 60%.

d) Téng cao, chidu cao cong trinh:

- Chiéu cao tang: tbi da 9 tang.

- Cbt nén nha (duoc tinh la cos nén tang mgt) cao hon cbt via hé hoan thién
+0,45m.

- Chiu cao cong trinh tinh dén dinh méi (dinh tang trén cing) tir 49 cao
nén nha khong quéa 36m (twong dwong voi nha 5 tang).

d) Khong gian bén ngoai cua khéi cong trinh:

- Khuyén,khi,ch khong st dung hang rao hodc sir dung hang rao thoang ’b‘?‘ang
cdly xanh. Thiét ke cot cao do phan san bén trong chi gi¢i duong dé bang cot via
hé bén ngoai dam bao dau no6i ém thuan.

- Tuy theo phuong an bb tri quy hoach tong mit b?ngg chi tiét dé bd tri cong
trinh cho pht hop, tuy nhién phai dim bdo cac yéu cau vé phong chay chira
chdy, cac hang myc cong trinh phuc vu nguf}i khuyet tat va mat d6 xay dung
chung cho phép va khong gian canh quan tong thé cua khu dat.

_ Phai dam béo chd d3 xe cho ban than khu dat theo quy dinh.

3. Quy dinh dbi véi 16 dat cong cong.

a) Dién tich: Theo dd an quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gi¢i dudng do cua duong giao thong va céc
canh khu dat: i 6m so v6i chi gioi duong do cua duong vanh dai 5, lui toi thi€u
3,0m so v6i ranh gidi thira dat doi v6i cdc canh cua khu dat. Tuy theo phuong an
bd tri quy hoach tong mit bang chi tiét dé bd tri cong trinh cho phu hop, tuy
nhién phai dadm béo céc yéu cau v€ phong chdy chita chay va mét do xay dung
chung cho phép va khong gian canh quan tong thé cua khu dat.

¢) Mét d6 xay dung cong trinh: Toi da 40%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh.
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- TAng cao cong trinh: 3 tang.

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (d@inh tang trén cing) tir 4 cao
nén nha la 12m.

- Cbt nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét) cao hon c¢bt via he hoan
thién +0,45m.

d) Khong gian bén ngoai cua khdi cong trinh:

- Hinh thic kién triic: mau séc, hinh thirc kién tric don gian pht hop véi
thiét ché van hoa dia phuong.

- Khuyén, khich khong st dung hang rao hogc str dung hang rao thoang bang
cdy xanh. Thiét ke cot cao d§ phan san bén trong chi gi¢i duong do bang cot via
hé bén ngoai dam bao dau noi ém thuan.

- Tuy theo phuong an bb tri quy hoach tdng mit bang chi tiét dé bd tri cong
trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam béo céc yéu cau vé phong chdy chita
chdy, cac hang muc cong trinh phuc vu ngudi Khuyet tat va mat dod xay dung
chung cho phép va khong gian canh quan tong thé ctia khu dat.

4. Quy dinh dbi véi 16 dat trudng hoc.

a) Dién tich: Theo dd 4n quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gioi duong do cia dudng giao thong va cac
canh khu dat:

- Lui 6m so véi chi gioi duong do va so véi ranh gidi thira d4t ddi véi cac
canh cua khu dat.

- Tiy theo phuong 4n bd tri quy hoach tong mat bing chi tiét dé b tri
cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong chdy chita
chay va mat d§ xay dung chung cho phep va khong gian canh quan tong thé cua
khu dat.

¢) Mét do xay dung cong trinh: T6i da 40%.

d) Téng cao, chiéu cao cong trinh.

- Pbi véi trudng mam non ky hidu DGD.01, DGD.02, DGD.03:

+ Téng cao cong trinh 3 tang.

+ Chidu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cing) tir d cao
nén nha la 12m.

- Pbi v6i truong hoc lién cép ky hiéu DGD.04:

+ Téng cao cong trinh 5 tang.

- Chiéu cao cdng trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cing) tir 49 cao
nén nha la 20m.

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén td:ng mot) cao hon cbt via hé hoan

thién +0,45m.
7




d) Khong gian bén ngoai cua khdi cong trinh:

- Hinh thirc kien tric: mau séc, hinh thirc kién triic don gian phi hop véi
thiét ché van hoa dia phuong.

- Khuyén{khi{ch khong st dung hang rao hodc st dung hang rao thoang ,bé‘ing
céy xanh. Thiét ke cot cao do phan san bén trong chi gi¢i dudng do bang cot via
hé bén ngoai dam bao dau no6i ém thuén.

- Tuy theo phuong an bd tri quy hoach téng mat bé{lg chi tiét dé bd tri cong
trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam béo cic yéu céu vé phong chdy chita
chdy, cac hang muc cong trinh phuc vu ngudi Khuyet tat va mét do xay dung
chung cho phép va khong gian canh quan tong thé cia khu dat.

5. Quy dinh dbi voi 16 dit thwong mai dich vu.

a) Dién tich: Theo d6 4n quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

b) Vi tri cong trinh so v&i chi gidi dudng do cua dudng giao thong va cac
canh khu dat:

- Péi véi cac 16 dét TMD.01, TMD.04 dén TMD.17: Lui 3m so v6i chi
gi¢i duong do ctia duong va cc canh cua khu dat.

_ Pbi véi 16 dAt ky hiéu TMD.02, TMD.03: Lii vao t6i thiéu 10m so véi
chi gi¢i duong do ctia duong Dién Bién Phui (68m); 1ui 6m so vai chi gigi duong
do cua duong quy hoach rong 18,5m.

- P4i voi phan dién tich xay dung cong trinh ngdm: tring v6i chi gioi xdy
dung cua 10 dat.

- Tily theo phuong 4n bé tri quy hoach téng mit bang chi tiét dé bd tri
cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu céu ve phong chay chita
chdy va mat d6 xay dung chung cho phép va khdng gian canh quan tong thé cua
khu dat.

c) Mat do xay dung cong trinh:

- Céc 16 d4t thuong mai TMD.01, TMD.02 va TMD.03: mat do xay dung
toi da 40%.

_ C4c 16 dét thuong mai tir TMD.04 dén TMD.17: mat d6 xdy dung t8i da 60%.

d) Téng cao, chiéu cao cong trinh.

- Lo dat thwong mai TMD.01:

+ Tang cao cong trinh 3 ting.

+ Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh méi (dinh tang trén cung) tir d§ cao
nén nha la 12m.

- Cét nén nha (duoc tinh la cos nén tang mot) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,45m.

_ L6 dAt thuong mai TMD.02 va TMD.03:

8



+ TAng cao cong trinh: Téi da 20 tang.
¢ Chiéu cao cong trinh t8i da tinh dén dinh mai (dinh tang trén cing) tlr
dod cao nén nha toi da 76m.

- Bbi v6i phan xay dung cong trinh ngdm: t6i da 2 ting.

- Cbt nén nha (duwoc tinh la cos nén tang mot) cao hon c¢dt via hé hoan
thién +0,45m.
- L6 dAt thuong mai tir TMD.04 dén TMD.17:
+ Téng cao cong trinh 3 tang.
.o Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh méi (dinh tang trén cimg) tir 49 cao
nén nha la 12m.
- Cbt nén nha (duwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,45m.
d) Khong gian bén ngoai cua khéi cong trinh:
- Hinh thuc kién triic: mau séc, hinh thirc kién triic don gian pht hop véi
thiét ché van hoa dia phuong.

- Khuyén’ khich khong sir dung hang rao hodc sir dung hang rao thoang bing
cay xanh. Thiét ké cot cao do phan sén bén trong chi gigi duong do bang cot via
hé bén ngoai dam bao dau n6i ém thuan.

- Ty theo phuong 4n bd tri quy hoach tdng mit bang chi tiét dé bd tri cong
trinh cho pht hop, tuy nhién phai dam bdo cac yéu cau vé phong chdy chira
chay, cdc hang muc cong trinh phuc vy ngudi khuyet tat va mat d6 xay dung
chung cho phép va khong gian cinh quan tong thé cua khu dat.

- Phin ram déc xuéng him phai nim trong ranh giéi ciia 16 dét, khong vuot
qua chi gi6i dudng do; dong thoi bo tri dam bao sy an toan cho xe khi di tur tang
him 1én trén mit duong phai ddm bao khoang doan dém ding xe va dam bao gia
ting tAm quan sat v&i cac phuong tién giao thong cling nhu ngudi tham gia giao
thong khéc & trén doan dudng tiép giap voi tang ham.

6. Quy dinh dbi v6i 16 dit tru sé co’ quan.

a) Tong dién tich d4t: Theo dd an quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gi¢i duong do clia duong va cac canh khu dat:

_ Chi gi6i xay dung lbi téi thiéu 10m so v6i chi gi6i dudng do cua cac
tuyén dudng xung quanh 0 dat.

- Pbi voi phan dién tich xdy dung cong trinh ngdm: tring véi chi gidi xay
dung cua 10 dat.

o) Mat do xay dung: Mét d¢ xay dung tbi da 40%.

d) Téng cao, chiéu cao cong trinh:

- TAng cao cong trinh: tdi da 15 tang.
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- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cing) tir d6 cao
nén nha khong qué 60m (fuwong dwong vdi nha 15 tang).

- P6i voi phan xdy dung cong trinh ngam: t6i da 2 ting.

&) Khong gian bén ngoai ctia khoi cong trinh:

- Khuyén’khi,ch khong su dung hang rao ho#c sir dung hang rao thoang bing
cdy xanh. Thiét ké cot cao do phan sén bén trong chi gi¢i duong do bang cot via
hé bén ngoai dam bao dau noi ém thuén.

- Tuy theo phuong an bb tri quy hoach tbng mit bépg chi tiét dé bd tri cong
trinh cho phi hop, tuy nhién phai dam béo cac yéu cau vé phong chdy chira
chéy, cac hang muc cong trinh phuc vu ngudi kKhuyet tat va mat d6 xady dung
chung cho phép va khong gian canh quan tong the cua khu dat.

_ Phai dam bao chd d3 xe cho ban than khu dét theo quy dinh.

e) Viéc xac dinh phuong an kién tric cong trinh cho phép dugc cu thé hoa
khi 18p du 4n dau tu xdy dung cac cong trinh tru s& (16 chitc thi tuyén dé lya
chon phwong an t6i wu, dam bao tudn thu theo quy dinh cua Ludt Kién tric).

~ 1.Quy dinh dbi voi 16 dat cay xanh: Cdy xanh trong khu quy hoach bao
gdm céy xanh tp trung, cdy xanh gitta cac day nha.

7.1 Cay xanh tap trung:

- T4 chic khong gian kién trac canh quan cua khu cong vién: Khong xay
dung tuong rio, c¢6 thé xay dung bon hoa d€ ngan céch ranh gidi; trong cdy xanh
canh quan, cdy xanh bong mét. Phai bo tri h¢ thong thung ric (khoang cach
150m/thung) 6 nap day dé thu gom rac va dua vé khu tap ket rac. Khuyén khich
b6 tri nha vé sinh di dong, b0 tri hop ly, dam bao vé sinh mdi truong, my quan,
thun tién cho moi doi tugng st dung.

- B4 cuc cay xanh, vuon hoa:
+ Cay xanh cin dugc nghién ciru thiét ké hop 1y phi hop trdng tai cac khu

dan cu; ddng thoi thibt ké hop ly dong vai trd trang tri, chong on, chéng bui tir
cac khu chirc ning khac trong khu, cai tao vi khi hau, khong gdy doc hai\, tranh
can tré tim nhin giao thong va khong anh hudng toi cac cong trinh ha tang k¥
thuét theo duong.

+ Céc loai cay trdng phai dam béo cac yéu cau: ciy phai chiu duge gio,
bui, sdu bénh; ciy than dep, dang dep, c6 ré dn sau, khong trong cdy ré noi; cay
14 xanh quanh nam, khong rung 14 tro canh hodc cay cc:) gia{i doan rung 14 tro
canh; khong hdp din con tring cé hai; phan tang cao thap két hop bo cuc theo
chu dé véi céc tiéu canh, cong trinh kién truc...

_ Phai dam bao chd dé xe cho ban than khu dat theo quy dinh.

7.2. D4t cay xanh gifta cac ddy nha két hop cay xanh nhom nha ¢: Khong
xdy dung tudng rao, co the xay dung bon hoa dé ngan cach ranh gigi; trong cdy
xanh canh quan, ciy xanh bong mét, tham co, vuon hoa két hop dudong dao; phai
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b tri hé théng thing rac ¢6 nip ddy dé thu gom rac va dua vé khu tap két réc.
8. Quy dinh ddi voi 16 dat bai dd xe.

- Bé} tri bai d6 xe két hop cay xanh bong mat dam bao canh quan, my quan
do thi, ket hop sur dung bai do xe thong minh, co dong trong viée lap dat va thao
d&, nham tan dung t6i da khong gian d6 xe cho khu vuec.

- T chitc giao thong 16i ra, vao riéng biét, b tri hé théng cdy xanh canh
quan theo quy dinh; bai do xe dugc thiét ké theo hudng bdi d0 xe xanh: St dung
vat liéu tham hut nude tot 1am mét bai do xe va bd sung hé thong cdy xanh xung
quanh dam béo canh quan, gidm thiéu 6 nhidm khong khi va hiéu img dao nhiét.

Pidu 5. Cac phin dua ra ngoai cong trinh va ngoai thit:

1. ?héi dam bao céc quy dinh vé chi tiét kién trac cua cong trinh tiép gidp
v6i tuyén duong theo muc 2.6.7 tai Quy chudn xdy dung Viét Nam (QCXDVN
01: 2021/BXD).

2. Phan ngém dudi mat d4t: moi bd phan ngdm dudi mat dét cia ngdi nha
déu khong duoc vuot qué chi gioi duong do cua 16 dat.

3. Té!: ca cac hang muc thugc vé ha téng 16 ra cua cong trinh (bé nuoc, tum
thang, buong thang mdy...) phai dugc b tri vao trong tang phu trén mai, tang ap
mai va lui vao so voi mat tien >3m.

Piéu 6. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh:

Péi véi cac khu chire ning dugc phép xay dung tuong rao: Tuong rao cong
trinh dwoc phép xdy dung cao t0i da 2,0m, phia cac mit duong chi duge phép
xdy kin dén do cao 0,6m so v&i mat he hodc bd tri két hop vai hé thong cay
xanh, phén trén 13 rao thoang.

Pidu 7. Quy dinh v& hinh thirc kién tric:

 Chiu cao c4c cong trinh, méi dén va cée chi tiét kién tric phai dam bao
hai hoa, dam bao tinh thong nhat véi moi truong canh quan vé chiéu cao céc
cong trinh 1an c4n cho timg khu chire nang va an toan khu vuc.

- Hinh thire kién tric, mau sic cong trinh hai hoa voi canh quan kién trtc
chung cuia khu vuc va chic néng st dung cta cong trinh, két hop cac giai phép
thiét ké kién trtc theo hudng sinh théi (s dung vat liéu, sir dung tiet kiém nang
luwong, ket hop hé thong cay xanh thém cé vao thiét ké cong trinh...), cai thién vi
khi hau tao khong gian than thi¢n m6i trudng.

_ Khong sir dung mau sic gay phan cam va trang tri cdc chi tiét phan my
thuat, anh huéng my quan.

- Hinh thirc kién tric cong trinh hanh chinh s& dugc xac dinh thong qua két
qua thi tuyén phuong én kién trac

Piéu 8. Quy dinh vé chi gioi dwong do, chi gidi xay dung va yéu ciu ky
thuat dbi véi cc tuyén dudng; pham vi bo vé, hanh lang an toan cong

trinh ha ting k§ thuét:
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1. Khai niém:

- Chi gi6i duong do (CGDD): la duong ranh gi¢i phan dinh gilra phén 16
dat d¢ xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho dudng giao thong hodc
cac cong trinh ha tang k¥ thuét.

- Chi gi¢i xdy dung (CGXD): la duong gi6i han cho phép xdy dung nha 0,
cac cong trinh trén 16 dat.
- Khoang lbi: 12 khoang cach gifra chi giéi duong do va chi gigi xay dung.

2. Quy dinh cu thé:

STT | Téntuyén | Mitcit Kich thwéc (m) CGXD (m)
Pudng vanh dai 5 — Vung thi do Ha Noi
_— H5,0 + DGI1,0+H4,5+ L1425+ | | ..
1 | g agi s | A-A DPC55,5+ L14,25+ H4,5 +
DG11,0+H5,0=125,0M
S H5.0 + DG11,0+DPC4,5+L14,25 +
% | i fi s | A-A DPC15,0 + L14,25+DPC4,5+ |- Lui 6m
DG11,0 + H5,0=84,5M

Pudng phd chinh khu dén cu

buong DPién
3 Bién Phu
(68m)

H12,0+1L15,0+DPC14,0+L150+HI120

- Lui 3m (Nha biét
thu, thuong mai
thap tang)

- Lui téi thiéu 10m
(Dat co quan, try
s¢, thwong mai
dich vu cao tang)

Pudng phé gom khu dan cu

puns e i)
4 |NguyénVan| 3-3 1.7,5+H10,04DPC90,0+H10,0+L7,5 | i qix 1o 480
Linh (150m) +H5,0 -t . M. do8
’ véidat co quan, tru s&
-Lui 3m (thuong
- Poan phia TAy duong Dién Bién Phu: | mai dich vu thap
s | PuomgQH el H6,0+L15,0+L15,0+H6,0 tAng)
42,0M - Poan phia Tay duong Dién Bién Phu: | - Lui 10m (thuong
H6,0+L15,0+L15,0+H6,0 mai dich vu cao
tang)
6 131;0’611&\?}1 5-5 H6,0+L10,5+DPC3+LIO,5+H6,0 -Lui 6m (Nha & xa hdi)
; -Lui 3m (thuong
g | BHODBOH | 55 H5,0+1.2,5+L12,5+H5,0 mai dich vu thép
35,0M tng)
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STT | Téntuyén | Mitcit Kich thwée (m) CGXD (m)
Puong QH - Ldi 0 m (nha &
7 32,0M 6-6 H5,5+L10,50+L10,50+HS5,5 lién k&)
- Lbi Om (nha ¢
: lién ké)
g | PuomgQH | o\ on | H50+1.10,05+DPCI,0+LI005+HS,0 | - Lii 6m (rudng hoo)
32,0M i ;
- Lui 10m (dat co
quan, tru so)

Puwong giao thong ndi by

9 BL;“’{‘&\?H 7-7 H6,0+L7,5+L7,5+H6,0

0 | POt | s8-8 H4,5+L7,0+L7,0+H4,5 Li;ﬁi tf;“ . g
11 B‘llgj}j%ﬁH 11-11 H3,00+L5,25+ L5,25+H3,00 ”I‘jl‘l dé;l: é‘}‘])a i
11 Bfg“’s%ﬁH 99 H3,00+L5,25+ L5,25+H3,00 f:;cl;o“ hp; #rugng
2 | PO | 10A-10A | H3,00+13,75+ L375+H3,00 N L ¢
13 B‘;f;‘jgh?H 10B-10B |  H3,00+L3,50+ L3,50+H3,00

k¥ thuat (Bao go
sdng, thong tin lién lac, cdy xanh duong pho...) phai
chuédn va cac quy dinh phap luat hién hanh, thyc hié

%

r

3. Yéu cau k§ thuét doi voi cac tuyén duong: Khi thiét ké cac tuyén ha tang
m giao thong, thodt nudc, cdp nuede sach, cap dién, dién chiéu
tuan thu cac tiéu chuan, quy
n xdy dung theo thiét ké

dugc céflp c6 thAm quyén phé duyét va ddm béo khop ndi theo quy dinh chung
tong thé toan khu vuc.

Pidu 9. Quy dinh chung v& quan 1y ha ting ky thuat:
~ 1.Giao thong: He thdng giao thong dam bao tudn thu quy mo, mat cét theo
ho so thiét ké quy hoach dugc duyét. Vi tri, quy mo

bai db xe va cac diém dau

ndi giao théng véi cac dudng trong khu dam bao ém thudn, thong subt. Chu y

thiét ké dam bao nguoi gia, nguoi khuyét tat, tré em dé dang tiép can, str dung.

Via he dugc thiét ké ddng bé, thong nhat loai vt liéu dam bao my quan khu 6.

quy hoach dugc duyét.

CHUONG III

2. Quy dinh vé cac hé thong ha tAng ky thuat khac: Tuan thu theo hd so

XU LY VI PHAM
Piéu 10. Xir Iy vi pham:

Moi viéc diu tu thyc hién du anxdy dung nha 6, khai thic va sir dung ha
ting k¥ thuat, ha tang xa@ hoi phai tuan theo quy hoach da dugc cap co thdm
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quyén phé duyét, tuén thu theo cac quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé
trong Quy dinh quén ly nay. To chirc hogc ca nhan nao vi pham s€ bi xir ly theo
quy dinh cta phép luat.
CHUONG 1V
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 11. T6 chirc thyc hién:

1. Quy dinh quan ly nay gém 04 Chuong va 11 Diéu; c6 hiéu lyc trong
khudn kho du 4n va ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céc co quan c6 lién quan cia tinh Ha Nam, Uy ban nhan dén thanh phd
Phu Ly phéi két hop voi Nha dau tu dy an co trach nhiém giam sat viéc thuc
hién cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Moi td chuic, c4 nhan st dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat trong du
an phai chap hanh céc qui dinh trong Quy dinh quan ly nay.

4. Céc S§, nganh ca tinh, Uy ban nhan dan thanh phé Pha Ly, Nha dau tu
du 4n va céc to chuc cd nhén co lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién
quy dinh nay.

5. Trong qu4 trinh thuc hién néu c6 gi phét sinh vudng mic, cdc t6 chuc,
ca nhan phan anh kip thoi ve S Xay dung de dugc xem xét, hudng dan giai
quyét. Truong hop vuot thim quyén, S¢ Xay dung s& tong hop béo cdo Uy ban
nhan dan tinh xem xét stra ddi, chi dan./.
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