UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Pic lap - Tu do - Hanh phiic
Sé:ddb6  /QD-UBND Ha Nam, ngay 08 thang A& nim 2022
QUYET PINH

Vé viéc chap thuin chi treong dau tu du 4n dau tw xiy dung
Khu d6 thi thoi dai va d6i méi sang tao (PL-PT12.22)

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Cén cir Ludt Té chitc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 ' diéu cua Ludt T chite Chinh phi va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019; Ludt Pau tu
ngay 17 thang 6 ndm 2020; Ludt Nha ¢ ndm 2014, Luat Xay dung ngay 18
thang 6 nam 2014 va Ludt Sua déi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung
ngay 17/6/2020;

Can cit cdc Nghi dinh cua Chinh phi: Nghi dinh 56 25/2020/ND-CP
ngay 28/02/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cuia Ludt Dau thau vé
lua chon nha dau tw; Nghi dinh 56 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Dau tw; Nghi dinh sé
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 quy dinh chi tzet va hwéng dan
thi hanh mét sé diéu cua Ludt Nha ¢ nam 2014, Nghi dinh so ' 30/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3 nam 2021 sua doi bé sung Nghi dinh sé : 99/2015/ND-CP;

Can cir Thong tu so 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/04/2021 cua B¢
trucng B Ké hoach va Dau tir quy dinh mau vén ban, bdo cdo lién quan dén
hoat dong ddau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nudc ngodi va xic
tién dau tu;

Cdn cik cac Nghi quyét ciia Hoi dong nhén dan tinh: s6 25/NO-HPND
ngay 20/4/2022 vé Chuong trinh phdt trién nha o tinh Ha Nam gzaz doan
2021- 2030; 47/NQ-HPND ngay 04/8/2022 vé danh muc cdc dw dan can thu
héi dat, du dn chuyén muc dich sir dung dwéi 10ha dat trong liia, du dén chdp
thudn chii truong chuyén muc dich sir dung rieng san xudt dudi 50ha b6 sung,
diéu chinh ndm 2022 trén dia ban tinh Ha Nam;

Can cit Thong bdo s6 506-TB/TU ngay 26/10/2022 cua Ban Chdp hanh
Pang bo tinh;,

Theo cdc Van ban cua Uy ban nhan dén tinh: 56 1 296/0b-UBND ngay
24/6/2022 vé phé duyeét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Phii Ly dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2050; so 527/0D-UBND ngay 22/4/2022 phé
duyét Chuong trinh phdt trién nha ¢ tinh Ha Nam giai doan 2021-2030; 50
528/QD-UBND ngay 25/4/2022 phé duyét K& hoach phdt trién nha o tinh Ha
Nam giai doan 2021-2025; s6 530/0D-UBND ngay 26/4/2022 phé duyét diéu
chinh ké hoach phat trién nha & tinh Ha Nam nam 2022, s6 1302/0D-UBND
ngay 29/6/2022 vé phé duyét Piéu chinh quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000 khu
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dé thi Bic Chiu Giang, thanh pho Phu Ly 56 1791/UBND-GIXD ngay
14/7/2022 vé viéc chu truong nghién citu lap dé xuat Dy dn dau tw xdy dung
Khu D6 thi thoi dai va doi moi sang tao (PL-DT12.22); s6 2976/UBND-GTXD
ngay 04/11/2022 ve viéc thuc hién ¥ kién chi dao cua Ban Chdp hanh Pang bo
tinh vé chu trirong dau tw Du an DTXD dé thi thoi dai va doi maéi sang tqo,

Theo dé nghi ciia Uy ban nhdn dén thanh pho Phi Ly tai cde To trinh: s6
341/TTr-UBND ngay 21/9/2022, s6 410/TTr-UBND ngay 18/11/2022;

Xét Bo cdo thém dinh s6 2860/BC-SKHDT ngay 02/12/2022 ciia S6 Ké

hoach va Pau tu.
QUYET PINH:

Piéu 1. Qhép thuan chu truong dau tu du an dau tu xay dung Khu do
thi thoi dai va d6i mai sang tao (PL-DT12.22), véi céc ndi dung sau day:

1. Hinh thire lya chon nha diu tw: DAu thau lya chon nha dau tu thuc
hién du an.

2. Tén Dy an: Pau tu x4y dung Khu db thi thoi dai va ddi méi sang tao
(PL-BT12.22).

3. Muc tiéu dw én: Tung budc cu thé héa Diéu chinh quy hoach chung
thanh pho Phu Ly, Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu dé thi
Béc Chéu Giang, thanh phd Phu Ly; hinh thanh mdt khu d6 thi méi hién dal,
dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, xay dung cac khu nha ¢ co kién
truc canh quan dep, hai hoa gitta khu phat trién moi va khu dan cu hién hiru;
nang cao gia tri str dung dét; gop phan ting thu ngén sich va thic day phat
trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

4. Dién tich sir dung dat: khoang 202,88ha.

5. Quy mo dy an

5.1. Quy mo dan s6 du kién: khoang 12.381 nguoi.

5.2. Quy mo dau tu:

5.2.1. Cong trinh ha tang kj thudt:

- San nén: Cao d6 san qén theo quy hoach va dam bao két ndi dong bod
vé6i khu dén cu hién trang. Doi voi quy dat dé xdy dung co quan hanh chinh
(theo quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000) khéng dé xuat quy mo dau tu trong
Du an va ban giao cho dia phuong quan ly (sau khi da hoan thanh cong tdc
gidi phong mat bang): khong thuc hién san nén va dau tu xdy dung ha tang k¥
thuét trong khu dat.

- Ha tang giao thong, gbm:

+ Ha tang giao thong d6i ndi (ngi bg) khu do thi trén co sO tuan thu cac
chi tiéu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dé thi Bac Chau Giang, thanh
pho Phu Ly da dugc phé duyét.

‘ + Mt sb cong trinh, hang muc cong trinh giao théng ddi ngoai, két ndi ha
tAng chung trong khu vuc: Poan tuyén du kién Quy hoach duong Vanh dai 5
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trong pham vi qua du an (khéng bao gom it giao Phii Thir); cai tao chinh trang
mdt s6 tuyén duong hién trang (duong Vo Nguyén Gidp, cdc doan tuyén duong
phia Dong, phia Nam nha thi dau TDTT tinh, duong Dién Bién Phu trong pham
vi du dn...), nham két noi dong bd vai ha tang giao thong trong khu vuc.

- Céc cong trinh ha ting k¥ thuét khac: Pau tu xay dung Hé thong cip
nude, hé thong thoat nude mua, thoat m‘réc t’héi, cap dién, thong tin \lién lac,
khu cong vién cdy xanh - mat nudc... dé xuat trén co s& phu hop dieéu chinh
quy hoach chung thanh ph6 Phu Ly, diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1€
1/2000 Khu db thi Bac Chau Giang, thanh pho Phu Ly.

5.2.2. Cong trinh hén hop: dién tich st dung dét khoang 44,19ha; trong do:

‘ - P4t hon hqp‘ khong co Chl'J.‘C‘ nang &¢: Dién tich su dung dét 33,6ha;
tAng cao tir 06 - 09 tang va 10 - 20 tang; mat do6 xay dung 40 - 60%; la cong
trinh thuong mai, dich vu, van phong, khach san...

- Pat hén hop co6 chire nang O (chung cu) ké‘t hop thuong mai dich vu:
Dién tich str dung dat 10,6ha; tang cao tlr 06 - 09 tang; mat do xay dung 40 -
60%; la cong trinh nha ¢ két hop thuong mai, dich vu.

5.2.3. Khu céng vién cdy xanh, mat muoc: Dién tich su dung dét khoang
19,47ha (trong dé, khu cdy xanh dé thi, dién tich su dung dat khoang
15,63ha) la khu khong gian cdy xanh, mat nudc, tao diém nhan vé khong gian
xanh trong do thi.

5.2.4. Cong trinh cong cong: Dién tich su dung dat khoang 0,7ha; tang
cao tir 01 - 03 tang; mat do xdy dung 35 - 40%; 1a noi phuc vu nhu céu sinh
hoat cong dong cua ngudi dan trong khu vue.

o525 Céng trinh gido duc (truong lién cdp 1+2+3): Dién tich sir dung
dat khoang 3,92ha; tang cao tu 03 - 05 tang; mat d¢ xay dung 35 - 40%.

5.2.6. Cong trinh co quan — hanh chinh: Dién tich su dung dét khoang
20,05ha, sau khi hoan thanh céng tac giai phong mit bang, Nha dau tu ban
giao quy dat cho co quan nha nudc quan ly.

5.2.7. Céng trinh nha o:

- Déu"tu‘ xdy dung toan b cac can nha tai cac 16 dat & méi theo quy
hoach, ‘véri tong dién tich sir dung dat khoang 40,51ha; mat do xay dung 60 -
90%; tang cao xay dung 3-5 tang.

- Pau tu xay dyng nha ¢ xa hdi theo quy hoach: Dién tich sir dung dat
khoang 7,9ha; mét do xay dung 60 - 90%; tang cao xay dung tu 3-9 tang.

- DAt tai dinh cu: Dién tich khoang 1,37ha; sau khi hoan thanh cong tac
giai phong mat bang, dau tu xay dung ha tang k¥ thuét theo quy hoach, Nha
du tu ban giao quy dat cho co quan nha nudc quan ly dé bd tri tai dinh cu
theo quy dinh.

(Quy mo, Kkét céu, thiét ké cde hang muc cong trinh trén co so tudn thu chi
tiéu quy hoach phdn khu {/2000 da dwoc phé duyét, duoc xdc dinh chi tiet tai
budc lap quy hoach chi tiét 1/500 du an, dam bdo tuén thu theo cdc quy chuan,
tiéu chudn hién hanh theo phdp ludt vé quy hoach, xdy dung, do thi, nhao...).




4

6. Téng vén dau tr dy kién: 9.625,47 ty dong, trong do:

- So b chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dy kién: 4899 ty dong;

- So bd chi phi thuc hién dy an (chua bao gom chi phi boi thuong, ho
tro, tdi dinh cu) du kién 9.135,57 ty dong.

(Tong miic dau tw 1o dy kién, lam co s6 lwa chon nha dau tw, khong sie
dung dé tinh todn tién sir dung dat, tién thué dat va nghia vy tai chinh cua nha
dau tw duoc lya chon thuc hién. Viéc xdc dinh tién sir dung dat thuec hién theo
quy dinh cua phadp luat)

7. Ngu(‘“)l] von dau tu: Von chi s¢ hitu va céc nguf)n von huy dong hop
phap cua nha dau tu.

8. Thoi han hoat dong cia dy an: 50 nam (ké tir ngay nha dau tu
dugc giao dat, quyer dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung
ddt ciia cdp cé tham quyén).

9. Dia diém thwe hién du an: xa Tién Tan, Tién Hi¢p va phuong Lam
Ha, Quang Trung, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

10. Tién do thwce hién du an: T nam 2022 - 2028.

(Viéc phén ky dau tu, tién do dau tw cu thé do nha dau tw duoe lua chon
phéi hop Vi céc co quan nha nuée lién quan xdc dinh chi tiét trong Bdo cdo
nghién citu kha thi, phi hop voi tién dp, thoi gian thuc hién dw dn trong noi
dung Quyer dinh chép thudn chu truong dau tw xdy dung theo khodn 9 Diéu 1
Ludit s6 62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020 va cde quy dinh khdc cd lién quan)

11. U'u dai, hd trg dau tu: Theo cic quy dinh cta phap luat hién hanh.
12. Phwong thire giao dét, cho thué dat, chuyén giao cong trinh
12.1. Phuong thirc giao dat, cho thué ddt:

- Giao dat khong thu tién sir dung dét: dat xay dung ha ting ky thuat
(giao thong, cdp nude, thodt nudce, cap dién, khu cong vién cdy xanh, mdt
nude...), dat cong trinh cong cong. Thoi han st dung dat, theo tién d6 dau tu
du an dugc chap thuan.

- Giao dat c6 thu tién su dung dht ddi véi dit & méi. Gia thu tién su
dung dat duoc x4c dinh tai thoi diém giao d4t theo cac quy dinh hién hanh cua
phap luét. Thoi han giao dat cho chu dau tu dugc xéac dinh theo thoi han cua
du an; nguoi mua nha o gan lién vai quyén sir dung dAt duge sir dung dat 6n
dinh lau dai.

- Dét xdy dung nha o xa hoi: Giao dat thu tién su dung d4t theo quy
dinh. Gia thu tién st dung dat dugc xac dinh tai thoi diém giao dét va cac quy
dinh hién hanh cua phap luat. Thoi han giao dat cho chu dau tu dugc xac dinh
theo thoi han cua du an. Nguoi mua nha & gén lién voi quyén str dung dat o
duoc sur dung dat 6n dinh lau dai. Nha dau tu dugc hudng céc uu dai dau tu
(néu ¢é) theo quy dinh ctia phap luat.

- Pét hén hop c6 chie nang & (chung cuw) két hop thuong mai dich vu.
Giao dét co6 thu tién st dung dat; Thoi han giao d4t cho chu déu tu duge xéc
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dinh theo thdi han cua du an; Ngudi mua nha gan lién véi quyén sir dung dat
duoc str dung theo quy dinh cua phép luét tai thoi diém giao dat.

- Pat hon hop khong co chirc nang ¢ (thuong mai, dich vu), dat gido
duc: giao dét, cho thué dét, tra tién thué dat theo quy dinh; thoi han thué dat
50 nam. Sau khi hoan thanh dau tu xay dung, nha dau tu quan ly, van hanh,
khai thac, kinh doanh theo quy dinh.

- D4t co quan hanh chinh: Nha dau tu ban giao cho dia phuong quan ly
sau khi hoan thanh cong tac giai phong mit bang (khéng thuce hién san nén va
dau tw xdy dung ha tang ky thudt trong khu dat).

- Pét ¢ tai dinh cu: Giao dét khéng thu tlen stt dung dat; sau khi hoan
thanh giai phong mat bing, dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, Nha dau tu ban
giao quy dat cho co quan nha nudc dé bd tri tai dinh cu theo quy dinh.

12.2. Phuong thuc chuyén giao cong trinh:

- Sau khi hoan thanh céng tac giai phong mit bang va xdy dung ha
tang, xay dung cong trinh trén dét (doi véi cdc khu vuc dé xudt thuc hién
trong pham vi du dn), nha dau tu ban giao lai cho dia phuong quan ly st dung
cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat (; gzao thong, cap nude, thodt nudc,
cap dién, khu cong vién cdy xanh, mat nudc...); cong trinh cdng cong. Nha
dau tu chiu trach nhiém vé chét lugng va bao hanh céng trinh d6i voi cong
trinh chuyén giao cho Nha nudc theo quy dinh clia phap luat.

Déi v6i quy dat co quan hanh chinh, d4t tai dinh cu: Sau khi giai phong
mat bang, ban giao cho co quan nha nudc quan ly dé dau tu, bd tri tai dinh cu
theo quy dinh.

- Céc cong trinh khong ban giao cho co quan nha nuéc (nha o xd h,
nha o chung cuw két hop thuong mai dich vy, cong trinh thuong mai dich vu,
cong trinh gido duc...): sau khi dau tu, nha dau tu quan ly, van hanh, khai
thac tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, doanh nghiép, dat dai, bt
dong san, xay dung va cac phap luat khac c6 lién quan.

Piéu 2. T6 chire thue hi¢n

1. Uy ban nhan din thanh phé Phi Ly:

- Chju trach nhiém ve tinh chinh xac cua céc s liéu vé hién trang su
dung dat; cac noi dung dé xuit chu truong dau tu du an (quy mé dau tw; su
phit hop cua dw dn véi quy hoach su dung dat, quy hoach chung, quy hoach
phan khu.. ) trong hd so dé xuét chu truong dau tu; chiu trach nhiém vé viéc

dé& xudt ddu tu cac hang muc ha tang k§ thuat trong pham vi du an, dam bao
khéng trung 1ap du 4n va tudn thu theo quy dinh ctia phap luat.

- Phdi hop voi S¢ K& hoach va Pau tu t chirc lya chon nha déu tu thuc
hién Dy an theo dung quy dinh cua phép luat; Huong dan nha dau tu duoc lya
chon hoan thién cac thu tuc vé xay dung (thiét ke, cap phép xdy dung...); don
déc, kiém tra, giam sat viéc hoan thién céc thu tuc vé xay dung, trién khai xay
dung cong trinh tuén thu theo dung quy hoach, hd so thiét ké va cac ndi dung
khac c6 lién quan thudc chtrc nang quan ly nha nudc.



2. S& Ké hoach va Pau tu:
~ - Chiu trach nhiém toan dién trudce phap luat va Uy ban nhén dén tinh
vé cac ndi dung, thong tin, so liéu tai Bao cdo tham dinh s6 2860/BC-SKHDT
ngay 02/12/2022;

_ Cht tri huéng dan, phéi hop voi Uy ban nhan dan thanh phé Phu Ly
giai quyet cac thi tuc lién quan lam co so trién khai to chtrc lua chon nha dau
tu dam bao dung quy dinh cua phap ludt, bao dam Nha dau tu co di ning luc,
kinh nghiém; diéu ki¢n dé dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, chuyén do1
muc dich st dung dat thuc hién du 4n; thuc hién céc ndi dung du an ve dau
tu tuan thu theo ding quy dinh phap luat;

- Huong dan, dén dbe, kiém tra, giam sat tinh hinh thuc hién dy an cua
nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

3. S6 Xay dung: Phéi hop, huéng dan Uy ban nhan dén thanh phd Phu
Ly thuc hién chiic ndng quan ly, giai quyét cac thu tuc lién quan theo dung
cac quy dinh cta phap ludt vé quy hoach dd thi, xay dung, nha & va quy dinh
phap luat co lién quan.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong: Phéi hop, hudéng dan nha dau tu
dugc lya chon hoan thién cac thu tuc vé dat dai (giao dat, cho thué dat, hop
dong thué dat, chuyén doi myc dich sir dung dat, cap Giay chitng nhdn quyen
sir dung dat...); kiém tra viéc chap hanh cdc quy dinh cua phap luat vé dat dai,
mdi trudng... cia nha dau tu trong qué trinh dau tu xay dung, hoat dong kinh
doanh va cac ndi dung khac co lién quan theo chirc néng, nhiém vu quan ly
linh vuc cia don vi.

5. S Tai chinh: Chu tri, phdi hop véi S¢ Xéy dung va cac S0, nganh,
don vi lién quan xac dinh gid trj cong trinh nha nudc da dau tu, cong trinh
Nha déu tu thuc hién dau tu va ban giao lai cho co quan nha nudc, lam co SO
déi trir chi phi khi x4c dinh tién sir dung dat cia Dy an theo quy dinh.

’ 6. Cac Sé, nganh co lién quan: Theo chiic ndng, nhiém vu duogc giao,
phdi hop voi Uy ban nhan déan thanh pho Phu Ly giai quyét cac thu tuc vé dat
dai, m6i truong, xay dung...; tham muu to chire thuc hign quy trinh cac budc
tiép theo tuan thu ding quy dinh ctia phap luét hién hanh.

7. Trach nhiém cia nha dau tu duge lwa chon:

_ Chi duoc trién khai du 4n khi dd hoan thanh céc thi tuc vé dat dai,
mdi trudng, xay dung, nha &, phong chdy chira chdy... va cac thu tuc khéc co
lién quan theo quy dinh.

- Trong qua trinh dAu tu x4y dung céc hang muc cong trinh cua du an
phai tudn thu chat ché quy hoach, phuong an kién trac, thiét ké co so... dugc
cap c6 tham quyeén chap thuén, phé duyét.

- Thuc hién ché dé 14p va gui bo cdo tinh hinh thuc hién dy an gui vé
S Ké hoach va Pdu tu theo quy dinh tai Piéu 72 Luét Pau tu ndm 2020
(Pinh ky vao ngay 25 cua thang cuoi quy va bao cdo dot xuat khi co yéu cau
cua co quan nha nudc co tham quyén).




Piéu 3. Piéu khoin thi hanh
1. Thoi diél"n co hiéu luc cua Quyét dinh chu truong dau tu: Ké tir ngay
ky Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu du an.

2 Chéanh Van phong Uy ban nhén dén tinh; Giam dbc cac S8, nganh:
Ké hoach va Dau tu, X4y dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cong
Thuong, Giao théng vén tai, Nong nghiép va Phat trién ndng thon; Chu tich
Uy ban nhan dan thanh pho Phu Ly va Thu trudng céc don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3: KT. CHU TICH

- Chui tich UBND tinh (dé b/c); 3 CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh; N
- D/c L& Hong Quéan- UV BTV TU, CN UBKT TU;
- VPUB: LDVP, GTXD, NN&TNMT, KT;

- Luu: VT, GTXD.
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