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TINH HA NAM Doc lap - Tu do - Hanh phic
s6: 496  /Qb-UBND Ha Nam, ngay £5 thang 4 ndm 2023
QUYET DINH

Vé viée chip thuin chi truong dau tu Dy 4n diu tu xiy dung
Khu d6 thi sinh thai Bac Chau Giang (PL-DT13.22)

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Lugt To chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sua
doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt T6 chiec Chinh phii va Ludt T6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cib Ludt Pdu tw 56 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020, Ludt Nha 6 s6
65/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Luat Dat dai s6 45/20]3/QH13 ngay
29/11/2013, Ludt Xay dung 56 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014, Ludt sita doéi, bo
sung mot sé diéu ciia Ludt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh 56 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé  diéu cuia Ludt Pau ti;

Cdan cir cdc Nghi quyét ciia Hoi dong nhdn dan tinh: s6 25/NQ-HPND
ngay 20/4/2022 vé Chuong trinh phdt trién nha ¢ tinh Ha Nam giai doan 2021~
2030; s6 94/NQ-HDND ngay 09/12/2022 vé danh muyc cdc di dn can thu hoi
dat, duw én chuyén muc dich st dung dwdi 10ha dat trong lia ndm 2023 trén dia
ban tinh Ha Nam;

Can cur Thong bdo s6 494-TB/TU ngay 19/10/2022 ciia Ban Thuong vu
Tinh wy vé chii trwong dau tu cde dy an trén dia ban thanh phé Phii Ly, Két ludn
ciia Ban Can sy dang Uy ban nhdn dan tinh va ciia Uy ban nhdn dan tinh tai Hoi
nghi giao ban tuan | 7/2023 ngay 21/4/2023 (Vén phong Uy ban nhdn ddn tinh
thong bao tai Van ban s6 1418/TB-VPUB ngay 25/4/2023);

Theo cdac Van ban cua Uy ban nhdn dén tinh: Quyét dinh s6 1296/0D-
UBND ngay 24/6/2022 vé > phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Phii
Ly dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050; Quyet dinh s6 527/0P-UBND ngay
22/4/2022 phé duyét Chuong trinh phdt trién nha ¢ tinh Ha Nam giai doan
2021-2030; Quyet dinh s6 528/0P-UBND ngay 25/4/2022 phé duyét Ké hoach
phdt trién nha ¢ tinh Ha Nam giai doan 2021-2025; Quyét dinh s6 530/0D-
UBND ngay 26/4/2022 phé duyét diéu chinh ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Ha
Nam ndm 2022; Quyét dinh s6 1302/QD-UBND ngay 29/6/2022 vé phé duyét
Diéu chinh quy hoach phdn khu ty 1 1/2000 Jhu dé thi Béc Chdu Giang, thanh
phé Phii Ly, Van ban 50 1783/ UBND-GTXD ngay 14/7/2022 vé viée chii truong
nghién citu ldp dé xudt Dy an dau tw xdy dung D6 thi sinh thdi Bic Chau Giang
(PL-DT13.22); Van ban s6 2977/UBND-GTXD ngay 04/11/2022 vé viéc thuc
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hién y kién chi dao ciia Ban Thuong vu Tinh 1y vé chi truong dau tw duw dn dau
ti xay dung Do thi sinh thai Bac Chdu Giang;

Xét dé nghi cua Uy ban nhan dén thanh phd Phii Ly (tai To trinh s6
53/TTr-UBND ngay 29/3/2023) va dé nghi cua So Ké hoach va Ddau tw (tai Bdo
cdo s6 628/BC-SKHPT ngay 31/3/2023).

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu Du 4n: dau tu xay dung Khu do6 thi
sinh thai Bic Chau Giang (PL-DT13.22), véi cac nodi dung sau day:

1. Hinh thite lra chon nha dau tw: Piu thau lua chon nha dau tu thuc
hién du an.

2. Tén Dy an: Dau tu xdy dung Khu d6 thj sinh thai Bic Chau Giang (PL-
BbT13.22).

3. Muyc tidu Dy 4n: timg budc cu thé hoa diéu chinh quy hoach chung
thanh phd Phu Ly, diéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu d6 thi Bac
Chau Giang, thanh pho Phu Ly; Hinh thanh mét khu d6 thi mai hién dai, dong bo
vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, xay dung khu nha ¢ c6 kién trac canh quan
dep, hai hoa gitta khu phét trién méi va khu dan cu hién hitu; tao khéng gian
xanh, sinh thai, canh quan dé thi; ning cao gié tri sir dung dat; gop phan tang thu
ngén sach va thuc day phaét trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

4. Dién tich sir dung dat: khoang 176 ha.

5. Quy mo Dy an

5.1. Co cdu sir dung dat

Co ciu str dung dat trong pham vi thyuc hién dy an, gom dit nhom nha &
(ddt & mdi, dat nha & xa héi, dat tdi dinh cu); dat hon hop; dat cong trinh cong

cong; dat cong vién, cdy xanh, mit nudc; dat gido duc; dat y t&; dat cong trinh
dau méi ha tang k¥ thuat va dat giao thong, thuy loi.

5.2. Quy mé dau tu: Theo db 4n diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 Khu db thi Bac Chau Giang, thanh phd Phu Ly, cu thé:

5.2.1. Quy mé ddn so: khoang 16.365 nguoi.

5.2.2. Cong trinh ha tang k thudt:

a) Pau tu x4y dung cac cong trinh ha tng khung, ha tang két ni, giao
thong déi ngoai:

- Cai tao, chinh trang hoan thién duong VO Nguyén Gidp (duong 42m) va
tuyén duong phia Nam Cdng vién chuyén dé trong pham vi du 4n (duwong 32m)
(bao gom hoan thién mat duong BTN, gidi phan cdch gitta...).

- Tuyén duong 36m phia Dong Nam trong pham vi du én (doan tir cau
qua séng Chdu dén dwong 32m) dai khoang 1,8km.

- K¢ phia Bic séng Chau Giang trong pham vi ranh gidi de xuat thuc hién
du 4n dai khoang 1,8km (quy mé két cau tiong dong véi tuyén ke bé téng cot




3

thép dfi hodn thién tir cau Chdu Giang dén cdu Liém Chinh; dwong doc ké voi
mat cat ngang 17m).

- Xay dung mdi kénh theo quy hoach doc phia Tay cao toc Cau Gié - Ninh
Binh trong pham vi du an dai khoang 2,13km (quy mo két cau twong dong voi
kénh A4-8 doc duong st QLI1A; kénh ho bé tong cot thép réng trung binh 20m).

b) Ha tang k§ thuat khu dé thi:

- San nén: Trudc khi trlén khai thi cong cac hang muc cong trinh cua du
an, chul dau tu phai béc riéng tang dat mat véi do siu khoang 20 - 25cm (tinh tir
mdt dat) dé stir dung vao muc dich nong nghiép theo quy dinh tai Dleu 14 Nghi
dinh 94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 cta Chinh phu quy dinh chi tlet maot so
diéu ctia Luat Trong trot ve glong cdy trong va canh tac. Cao do san nén theo quy
hoach va dam bao két ndi dong b6 véi khu dan cu hién trang. Péi véi quy dat
cac cong trinh khong dé xuat dau tu trong dur 4n, ban giao cho dia phuong quan
ly: khong thuc hién san nén, chi san gat, tao mat bang sach dé phuc vu cong tac

quan ly, déu tu, thu hut déu tu theo quy dinh.

- Cong trinh giao thong dbi ndi (ndi bo khu dé thi): tuan thi céc chi tiéu
Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi Bic Chau Giang, thanh pho Phu Ly
da dugc phé duyét.

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuét khac: Hé théng cp nudc, hé thong thoat
nu¢c mua, thoat nude thai, cap dién, thong tin lién lac, cdy xanh, cong trinh dau
mdi ha ting k¥ thuét... dé xuét trén co s& phu hop didu chinh Quy hoach chung
thanh phd Phu Ly, diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu d6 thi Bic
Chau Giang, thanh phd Phi Ly.

- Nha dau tu dugc lya chon phai thuc hién céc trinh tu thoa thuan déu noi
giao théng, thuy loi, cép, thoat nudc,... theo quy dinh, dam bao tiéu chuén, quy
chuén k¥ thuat clia ting loai cong trmh khi trién khai thuc hién du én.

5.2.3. Céng trinh hén hop: Dat hon hop c6 chuc nang & (chung cu) két
hop thuong mai dich vu: dién tich su dung dit 23,4 ha; tAng cao du kién tr 06 -
09 tang va 10 - 20 tang theo thiét ké ting khdi nha; mat do xay dung tir 40 -
60%; chirc nang la cong trinh nha & két hop thuong mai, dich vu.

5.2.4. Cong trinh cong cong: dién tich st dung dét khoang 2,39 ha; tang
cao tr 01 - 03 ting; mat do xay dung tir 35-40% va 40 - 60% theo thiét ké ting
cong trinh.

5.2.5. Cong trinh gido duc (truong Mam non): dién tich st dung dat
khoang 0,69 ha; tang cao tir 03 — 05 tang; mat do xay dung tir 35 - 40%.

5.2.6. Cong trinh y té: dién tich st dung dit khoang 3,12 ha; tdng cao tur
03 - 05 tang; mat dj xay dung tur 35 - 40%.

5.2.7. Khu céng vién cdy xanh, mat nucce: dién tich su dung dat khoang
58,93 ha (trong do, khu cdy xanh dé thi, dién tich su dung dat khoang 29,81 ha).

5.2.8. Céng trinh nha o:
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- Pau tu xay dung toan b cac can nha tai cac 16 dat & méi theo quy hoach;
téng dién tich st dung dat khoang 33,61 ha; mat do xdy dung tir 60-90%; tang
cao tur 03 - 05 tang.

- Pau tu xdy dung nha & xa hoi theo quy hoach: dién tich sir dung dat
khoang 10,8 ha; mat do xay dung 60 - 90%; tang cao tir 03 - 09 tang.

- Dét tai dinh cu: dién tich khoang 4,58 ha; sau khi hoan’thanh GPMB, dau
tu xay dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach, ban giao quy dat cho co quan nha
nude quan ly dé bd tri tai dinh cu theo quy dinh.

(Quy mg, két cdu, thiét ké chi tiét cdc hang muc céng trinh duoc xdc dinh
cu thé tai budc lap QHCT, lap dw dn, dam bao tudn thi diéu chinh quy hoach
chung thanh phé Phii Ly, diéu chinh quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 khu do thi
Bdc Chdu Giang, thamh phé Phii Ly va cdc quy chudn, tiéu chuan theo phdp ludt
hién hanh vé quy hoach, xdy dung, doé thi, nha o...).

6. Toéng vén dhu tw (duw kién): khoing 8.815,6 ty ddng. Trong do:

- So bo chi phi boi thudng GPMB, hé trg, tai dinh cu dy kién: 1.430,9 ty
dong;

- So bd chi phi thue hién dy an (khong bao gom chi phi boi thuong, hé tro,
tGi dinh cu) du kién 7.384,7 ty dong, gom:

(So bg chi phi thuc hién dy an lam co so lya chon nha dau tu, khong si
dung dé tinh todn tién sir dung dat, tién thué dat vd nghza vu tai chinh cua nha
ddu tw duoc lua chon thuc hién. Viéc xdc dinh tién sit dung dat thuc hién theo
quy dinh cua phdp ludt)

s Nguﬁq vén diu tu: Vén chii so hitu va cac ngudn von huy dong hop
phap cua nha dau tu dugc lua chon.

8. Thoi han hoat dgng cia dy an: 50 ndm (ké tir ngay Nha c‘z’au tw duoc
quyet dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat ciia cdp 6 tham
quyén).

9. Pia diém va vi tri, ranh giéi

9.1. Dia diém: phudong Lam Ha va xa Tién Hiép, xa Tién Hai, thanh pho
Phu Ly, tinh Ha Nam.

9.2. Vi tri, ranh gici:

- Phia Bic: giap duong Vanh dai 5, cong vién chu dé va nha thi diu da
nang tinh

- Phia Nam: giap song Chau Giang, khu d6 thi méi theo quy hoach.

- Phia Pong: giap duong cao téc cau Gié - Ninh Binh va khu dé thi méi
theo quy hoach;

- Phia Tay: gidp Khu d6 thi thoi dai va d6i méi sang tao va khu d6 thi mai
theo quy hoach.

10. Tién d6 thwe hién duy an: tir nam 2023 - 2028.

o ( Tién dé thue hién dw an la du kién, viéc phan ky dau tw, tién dé dau tw cu
thé do nha dau tw xdc dinh chi tiét trong Bdo cdo nghién citu kha thi, phi hop




5

Voi tién do, thoi gian thue hién du dn trong néi dung quyet dinh hodc chdp thudn
chii trwong dau tw xdy dumg theo khoan 9 Diéu 1 Ludt s6 62/2020/0H14 ngay
17/6/2020 va cac quy dinh khdc co lién quan)

11. U'u dai, hd tro ddu tw: Theo céc quy dinh ctia phap luat hién hanh.

12. Phuong thire giao dat, cho thué dit; chuyén giao cong trinh

12.1. Phuong thirc giao dét, cho thué dét.

a) Giao ddt cé thu tién sir dung dat:

- Pat o (d’at & lién ké, dat & biét thu...): Gia thu tién st dung dat duoc xéac
dinh tai thoi diém giao d4t theo cac quy dinh hién hanh cta phép luat. Thoi han

giao dat cho chu dau tu duoc xac dinh theo thoi han cua du an; ngudi mua nha &
gén lién v6i quyén st dung dét duge st dung d4t on dinh lau dai.

- DAt nha & x& hoi: Gia thu tién sir dung dét duoc xéc dinh tai thoi diém
giao dét va cac quy dinh hién hanh cia phép luat. Thoi han giao d4t cho chu dau
tu dugc xac dinh theo thoi han cla dy 4n. Ngudi mua nha & gan lién véi quyén
su dung dét & duoc str dung dét 6n dinh lau dai. Nha dau tu duoc hudng cac uu
dai dau tu (néu cd) theo quy dinh cua phap lut.

- Pat hon hop c6 chac nang 6 (chung cu) két hop thuong mai dich vu:
Thoi han giao dat cho Nha dau tu duge xac dinh theo thoi han cua du an; Nha
dau tu duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat; Nguol mua can ho chung cu duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat déi
v6i dién tich st dung chung theo thoi han 6n dinh lau dai theo quy dinh hién
hanh.

b) Giao dat khéng thu tién sir dung dat:
- Pat xay dung ha ting ky thuat, dat cong trinh cong cdng. Thoi han su
dung dét, theo tién do dAu tu du an duogc chép thuén.

- Dat & tai dinh cu: sau khi hoan thanh giai phong mat bang, dau tu xay
dung ha tang ky thuat theo quy hoach, nha dau tu duogc luya chon ban giao quy
dit cho co quan nha nudc quan ly dé phuc vu tai dinh cu theo quy dinh.

¢) Cho thué dat: Dét gido duc, dat y té; Nha dau tu duoc Nha nudc cho
thué dét, tra tién thué dét theo quy dinh. Gia thu tién thué dat dugc xéac dinh tai
thoi diém cho thué dat theo cac quy dinh hién hanh cua phap luat (Truong hop
du dan dap ung quy dinh déi véi du dn xd héi héa thi thue hién theo quy dinh doi
Voi dir dn xd hoi héa). Thoi han st dung déat khong qué 50 nim. Sau khi hoan
thanh dau tu x4y dung, nha dau tu quan ly, van hanh, khai thac, kinh doanh theo
quy dinh.

12.2. Phuong thuc chuyén giao cong trinh: Sau khi hoan thanh dau tu xay
dyng, nha dau tu ban giao cho co quan nha nudc quan ly cac hang muc cong
trinh ha ting k¥ thuat (hao gom cd cde cong trinh ha tang ky thudt khu tdi dinh
cu), cong trinh cong cong...; Nha ddu tu chiu trach nhiém vé chét luong va bao
hanh céng trinh dbi v&i cong trinh chuyén giao cho Nha nudc theo quy dinh ctia
phap luét.



Piéu 2. T6 chire thye hién

1. Uy ban nhan dan thanh phd Phi Ly:

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cda cac s6 liéu vé hién trang su
dung dat; cac ndi dung dé xuat chu truorng dau tu du 4n (quy mé dau tu; su

phit hop cua du an voi quy hoach siu dung dat, quy hoach chung, quy hoach
phdn khu...) trong hd so dé xuét chu truong dau tu du én.

- Phéi hop vé6i S¢ Ké hoach va Pau tu t chirc lua chon nha dau tu thuc
hién Du an theo ding quy dmh cua phap luat, ‘Huong dan nha dau tu duoc lua
chon hoan thién cac thil tuc vé& xay dung (thiét ké, cap phép xdy dung...); don
dbc, kiém tra, giam sat viéc hoan thién céc thu tuc vé xdy dung, trién khai xay
dung cong trinh tuén thu theo dung quy hoach, hé so thiét ké va céc néi dung
khac ¢6 lién quan thudc chirc ning quan 1y nha nudec.

2.S6 Ké hoach va Pau tu:

- Chiu trach nhiém toan dién truGe phap luét va Uy ban nhan dén tinh vé
cac ndi dung, thong tin, sé lidu tai Bao cdo thim dinh sé 628/BC-SKHPT ngay
31/3/2023;

- Chu tri huéng dan, phéi hop voi Uy ban nhan dan thanh phé Phu Ly giai
quyét céc thu tuc lién quan lam co s6 trién khai t6 chtce lya chon nha dau tu dam
bao ding quy dinh cta phép ludt, bao dam Nha dau tu c6 du nang lyc, kinh
nghiém; diéu kién dé duoc Nha nuéce giao dét, cho thué dét, chuyen d6i muc dich
st dung dat thuc hién du an; thuc hién cic ndi dung du 4n vé dau tu tuan
tht theo ding quy dinh phap luét;

- Hudng dan, dén ddc, kiém tra, gidm st tinh hinh thuc hién dy an cta
nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

3. S&' X4y dung: Phéi hop, huorng dan Uy ban nhén dan thanh phd Phu Ly
thuc hién chic ning quan ly, giai quyét cac thu tuc lién quan theo ding
cac quy dinh cua phép luat vé quy hoach dé thi, xdy dung, nha & va quy dinh
phap luat cé lién quan.

4. So' Tai nguyén va Moi truong: Phéi hop, hudng dan nha dau tu
duoc lua chon hoan thién cac thu tuc vé dat dai (giao dat, cho thué dat, hop
dong thué dat, chuyen doi muc dich sir dung dat, cap Gidy chimg nhdn quyén
sir dyng ddt...); kiém tra viéc chép hanh cac quy dinh cua phédp luat vé dat dai,
mdi truong... cia nha du tu trong qué trinh dau tu xay dung, hoat dong kinh
doanh va cac ndi dung khac cé lién quan theo chtc ning, nhiém vu quan ly
linh vuc cia don vi.

5. S& Tai chinh: Chu tri, phdi hop véi S& Xay dung va cac S, nganh,
don vi lién quan xéac dinh gid tri cong trinh nha nuéc da dau tu, cong trinh
Nha dau tu thuc hién dau tu va ban giao lai cho co quan nha nude, 1am co so
dbi trir chi phi khi x4c dinh tién st dung dat ctia Dy 4n theo quy dinh.

6. Cac So, nganh ¢6 lién quan: Theo chirc nang, nhiém vu duoc glao
phoi horp v6i Uy ban nhan déan thanh phé Phu Ly giai quyét cac thu tuc vé dat
dai, moi truong, x4y dung...; tham muu t chire thue hién quy trinh cac budc




tiép theo tudn thii dung quy dinh ctia phép luat hién hanh.

7. Trach nhiém cia nha dau tu dwge lya chon:

- Chi duoge trién khai du an khi d4 hoan thanh céc thi tuc vé dau tu, dat
dai, mdi trudong, xdy dung, nha &, phong chdy chita chay... va cdc thu tuc khac
co lién quan theo quy dinh.

- Trong qua trinh dau tu xdy dung cic hang muc cong trinh cua du an
phai tudn thu chat ché quy hoach, phuong an kién trac, thiét ké co so... dugc

cip c6 tham quyén chép thuan, phé duyét, chi dugc trién khai khi day du cac
thu tuc phap ly theo quy dinh.

- Thuc hién ché do lap va gui béo céo tinh hinh thuc hién dy an gui vé
S& Ké hoach va Pau tu theo quy dinh tai Piéu 72 Luit Dau tu nam 2020
(Dmh ky vao ngay 25 cua thang cudi quy va bdo cdo dot xudt khi ¢é yéu cdu
cua co quan nha nude cé tham quyén).

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Thoi giiém c6 hiéu luc cia Quyét dinh chu truong dau tu: Ké tir ngay ky
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu du an.

2. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam doc céc S&, nganh: Ké
hoach va Pau tu, Xdy dung, Tai nguyén va M6i truong, Giao théng van tai, Tai
chinh, Cong Thuong, Tu phap, Néng nghiép va Phat trién néng thon; Chu tich
Uy ban nhéan déan thanh pho Phu Ly va Thu truéng cac don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu nay./.

Noi nhan: %~ TM UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; /D’W‘C{IU TICH
- Chu tich, cac P D tinh; T /
hu tich, cac PCT UBND tinh; / w;f);.

-Bre Lé Hong Quén, Chii nhiém UBKT TU (d theo dbi);
-B/c Lé Thi Thanh Ha, TB Tuyén gido TU (dé theo doi),

- VPUB: LBVP, GTXD, NN&TNMT, KT, TH;

- Luu: VT, GTXD.
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